
LENEN

Familiehypotheek 
Premium

Je hypotheek in eigen kring 
goed geregeld

Wat is het?
Een gemakkelijke manier om een  

hypotheek af te sluiten bij vrienden, 
familie of kennissen.

Waarom?
Je wilt geen gedoe over geld. Jens 

zorgt voor eerlijke afspraken zonder 
ruis die juridisch en fiscaal kloppen.

Hoe werkt het?
Stel jouw hypotheek volledig  

ontzorgd samen. Daarna beheert 
Jens de hypotheek zolang hij loopt.

Wat is een Familiehypotheek?
Met de Jens Familiehypotheek Premium sluit je een 
hypotheek af bij mensen die je kent, zoals familie, 
vrienden, kennissen of zakenrelaties. Jens maakt het 
mogelijk om zo meerdere financiers samen te brengen in 
één professionele en overzichtelijke hypotheek. Zonder 
dat geld en relatie ooit door elkaar gaan lopen regel je 
jouw eigen-kring-hypotheek net zo professioneel als een 
bankhypotheek.

Wat biedt Jens?
Jens ondersteunt jou met drie belangrijke pijlers:
1.	 Eenvoudig aanvraagproces: Stel jouw hypotheek 

eenvoudig samen met ons gebruiksvriendelijke 
platform.

2.	 Juridische aktes: Jens zorgt voor de aktes die de 
juridische basis vormen onder jouw woningfinancie-
ring.

3.	 Jens Dashboard: Via een intuïtief dashboard 
beheer je jouw hypotheek met gemak. Jaarover-
zichten, betaalschema’s, renteherziening. En Jens 
herinnert je er op tijd aan als er actie nodig is – een 
soort internetbankieren voor je hypotheek.

Volledige of gedeeltelijke familiehypotheek
Twee manieren om een familiehypotheek toe te passen:

1.	 Volledige familiehypotheek: Je leent de totale 
hypotheek bij één of meer vrienden, familieleden of 
kennissen, zonder bank. Jullie bepalen dan zelf hoe-
veel er geleend mag worden. Je bent volledig vrij 
van acceptatieregels. Ook in het kiezen van de rente 
hebben jullie (binnen fiscale grenzen) veel vrijheid 

2.	 Combinatie familiehypotheek met bankhypotheek: 
Banken hanteren strikte regels op het gebied van 
woonlasten. Vaak kan er wél een stuk extra worden 
geleend als er een familiehypotheek wordt afge-
sloten met een schenk-overeenkomst. De bank 
negeert dan de woonlasten van deze aanvullende 
lening. Zo kun je meer lenen en komt je droomhuis 
alsnog binnen je bereik 
Er zijn inmiddels banken waarbij je twee keer meer 
kunt lenen met deze constructie. Veel banken eisen 
bij een combinatielening dat de uitleners de ouders 
zijn. Interessant voor jou? Bespreek het met je hypo-
theekadviseur.
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Het Jens Dashboard biedt overzicht en zekerheid

Een familiehypotheek moet kloppen
Lenen in eigen kring kan aanvoelen als een vrienden-
dienst. Veel familiehypotheken worden daardoor  
slecht beheerd of geadministreerd want “we zijn toch 
familie?”. Het probleem is dat een familiehypotheek 
door de fiscus hetzelfde wordt behandeld als een bank-
hypotheek. Er moet een ‘zakelijke rente’ zijn, de hoofd-
sommen-administratie moet juist zijn, de maandtermij-
nen moeten op de cent kloppen. En er is een bewijsplicht 
die zeven jaar terug gaat. 

Vaak vergeten mensen met een familiehypotheek tijdig 
de rente te herzien of maken ze afspraken die juridisch 
niet houdbaar zijn. Dat kan leiden tot boetes en zelfs tot 
het moeten terugbetalen van de gekregen hypotheek-
renteaftrek aan de belasting.

Met de Jens Familiehypotheek Premium voorkom je dit 
gedoe. Jens biedt een professionele oplossing waarmee 
geld en relatie gescheiden blijven, terwijl wij de com-
plexe administratie en fiscale verplichtingen uit handen 
nemen. Zo regel je jouw familiehypotheek zorgeloos en 
volgens de hoogste kwaliteitsstandaarden.
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Beheer tijdens de looptijd

Bij de Jens Familiehypo-

theek Premium wordt de 

administratie volledig 

verzorgd door Jens. 

Dankzij Jens Dashboard 

heb je altijd inzicht in wat 

je betaalt aan financiers. 

Een extra aflossing regel 

je eenvoudig, en jaarover-

zichten voor belastingaan-

gifte worden automatisch 

gegenereerd. Onze experts 

staan klaar om je met raad 

en daad te helpen.

Voor wie is een Familiehypotheek geschikt?
Een familiehypotheek kan eigenlijk altijd als je het totale 
bedrag in eigen kring kan vinden. Veel voorkomende 
situaties waarin dit een oplossing is:
1.	 Het geld is beschikbaar in eigen kring: Bijvoorbeeld 

bij ouders, familie of naasten willen je helpen met 
een hypotheek. In zo’n geval is het geld meestal bij 
voorbaat al beschikbaar.

2.	 Je kunt (nu) niet bij een bank terecht: Bijvoorbeeld 
door inkomensregels. Je bent ondernemer of star-
ter. Of je hebt wel kapitaal maar weinig inkomen 
uit arbeid. Een behoorlijk deel van de mensen in 
Nederland sluit niet aan bij de acceptatiemodellen 
van banken. Eigen-kring-financiers maken hun 
eigen afweging en kunnen je wél een hypotheek 
verstrekken.

3.	 Je onderpand is niet financierbaar bij een bank: 
Een rijtjeshuis is nooit een probleem. Maar voor 
veel ‘afwijkende’ woningen zijn de mogelijkheden 
bij banken beperkt. Denk aan een woonboot, tiny 
house, agrarische woning voor particulier gebruik 
of bijvoorbeeld een bedrijfswoning voor particulier 
gebruik. Ook renovatiewoningen en transformaties 
(winkel naar woning) zijn vaak lastig bij een bank te 
financieren.



Al meer dan 5 jaar dé leidende expert in alternatieve hypotheken
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Aanvragen en configureren
Het aanvragen van een familiehy-
potheek is eenvoudig via Jens Aan-
vraag Dashboard. Hier doorloop je 
stap voor stap het proces:

Basisaanvraag: Vul je gegevens in 
en de details van de woning. Jens 
begeleidt je met duidelijke keuzes 
en toelichting om de juiste uit-
gangspunten voor jouw hypotheek 
vast te stellen.

Financier(s) onboarding: Nodig 
jouw financier(s) eenvoudig uit via 
ons systeem. Zij maken een eigen 
account aan en vullen hun gege-
vens in, zodat alles professioneel 
wordt vastgelegd.

Aktes: Jens stelt akten op maat 
op, afgestemd op jouw situatie. 
Deze akten kun je eenvoudig online 
bekijken en ondertekenen met een 
digitale handtekening. Financiers 
doen dit net zo gemakkelijk via 
hetzelfde platform.

Notaris: Met één klik deel je het 
complete dossier met de notaris. 
Deze ontvangt een volledige brie-
fing over wat er moet gebeuren.

Hypotheekbeheer: Op de in-
gangsdatum wordt Jens Dash-
board automatisch geactiveerd. 
Vanaf dat moment beheert Jens 
de hypotheek volledig, inclusief 
herinneringen wanneer actie nodig 
is. Dit alles zorgt voor een zorgelo-
ze ervaring.



Jens Bouwbudget Manager
Bij de Jens Familiehypotheek Premium kun je gebruik-
maken van de Jens Bouwbudget Manager, een oplos-
sing die de voordelen van een bouwdepot beschikbaar 
maakt voor een familiehypotheek. Ideaal voor het fi-
nancieren van verbouwingskosten binnen jouw netwerk.

Hoe werkt het?
•	 Je hypotheek wordt geleidelijk opgenomen, waar-

door je alleen rente en aflossing betaalt over het 
daadwerkelijk opgenomen bedrag.

•	 De lener uploadt facturen; Jens informeert de 
financier en zorgt voor tijdige betalingen.

•	 Het actuele saldo en alle transacties worden over-
zichtelijk bijgehouden in Jens Dashboard.

Met de Jens Bouwbudget Manager combineer je het ge-
mak en overzicht van een bouwdepot met de flexibiliteit 
van een familiehypotheek.

Hoe bepaal je de hypotheekrente?
Bij de Familiehypotheek bepaal je samen met de finan-
ciers de rente, binnen een fiscaal acceptabele band-
breedte. Jens biedt hiervoor ‘renteconcepten’: een 
uitgangspunt om je hypotheekrente op te baseren.  
Soms kan het fiscaal interessant zijn om de rente  

-binnen redelijke grenzen- opzettelijk wat hoger of  
juist lager in te stellen. Jens zorgt er altijd voor dat  
de hypotheekrente fiscaal acceptabel is, en dat tijdens 
de looptijd van de hypotheek ook blijft. 
Bekijk de renteconcepten en actuele rentes op www.jens.nl/hypotheekrente

Hypotheek betalen. Optioneel betalen via Jens
Je betaalt je financier(s) maandelijks een termijn. 
Vaak bestaat die niet alleen uit rente, maar ook uit 
aflossing. Jens toont je overzichtelijk welk bedrag je 
per leningdeel moet betalen en aan wie (als er meer 
financiers in de hypotheek zitten). Lener én financier 
stempelen hun betalingen minimaal 1x per jaar af in 
Jens Dashboard: Zo wordt voor altijd vastgelegd dat 
de betalingen zijn gedaan door de lener en ontvangen 
door de financier(s).

Je kunt je ervaring nóg zorgelozer maken door te 
kiezen voor “Betalen via Jens”. Dit is prettig als je 
meerdere financiers hebt en/of meerdere leningde-
len. Kies je voor “Betalen via Jens” dan biedt Jens jou 
maandelijks een betaling aan voor het juiste bedrag 
en keert dat bedrag tot op de cent nauwkeurig uit aan 
de financier(s). De betaaladministratie wordt dan 
automatisch bijgewerkt. 
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